RADA MIASTA USTROM
43480 LISTRON, Rynak 1

Uchwata Nr XXVI11/325/2008
Rady Miasta Ustron

2 dnia 18 grudnia 2008 r.

w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ustrori zatwierdzonego uchwala Rady Miasta Ustrori Nr XXXI/269/2005 z dnia 7 kwietnia 2005 r.,
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Woj. Slaskiego nr 64, poz. 1668 z 23. 05. 2005 r.,

w Ustroniu w rejonie ul. Armii Krajowej i Nadrzecznej w obrebie parcel gruntowych
oznaczonych nr 2963/18, 2963/19, 2946/12, 2946/13 i 2938/46.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591
z pdzniejszymi zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z Uchwalg Rady
Miasta Ustron Nr XXI/235/2008 z dnia 24 kwietnia 2008 r.

Rada Miasta Ustron
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron
uchwala:

zmiane fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron
zatwierdzonego uchwalg Rady Miasta Ustron Nr XXXI/269/2005 z dnia 7 kwietnia 2005 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Woj. Slgskiego nr 64, poz. 1668 z 23. 05. 2005 r., w Ustroniu
w rejonie ul. Armii Krajowej i Nadrzecznej w obrebie parcel gruntowych oznaczonych nr 2963/18,
2963/19, 2946/12, 2946/13 i 2938/46.

Rozdziat |

Ustalenia ogélne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej planem, obejmuje teren w rejonie
ul. Armii Krajowej i ul. Nadrzecznej w obrebie parcel gruntowych o nr ewid. 2963/18, 2963/19,
2946/12, 2946/13, i 2938/46 przedstawiony na rysunku planu.

2. W planie wprowadza sie ustalenia zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 ze zmianami), z
zastrzezeniem ustepu 3.

3. Nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow .

§2

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o;

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek bedacy zatgcznikiem nr 1 niniejszej
uchwaty;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu;

3) uchwale - niniejsza uchwata;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczonego symbolem;

5) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem;

6) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie form
zagospodarowania lub dziatalnosci, ktore jako jedyne sg dopuszczone w danym terenie lub
obiekcie;

7) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od poziomu
budynku przy najnizej usytuowanym wejsciu do budynku do najwyzszego punkiu pokrycia
dachu tego budynku.



8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie rzutéw pierwszej kondygnacji
naziemnej budynkdw ;

§3
1. Integralng czescig ustalen planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny;
3) symbole identyfikujgce tereny;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Stwierdzenie zgodnosci planu ze studium stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat I

Ustalenia dotyczace parcelacji gruntow

§4

Ustala sie :
1) na obszarze objetym planem dopuszcza sie scalenia i podziaty nieruchomosci — minimalna
powierzchnia dziatki dla zabudowy wolnostojgcej: 2000 m2.
2) zakazuje sie ustanawiania stuzebnosci drogowej dziatek nie bedacych drogami publicznymi;

Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego

§5
Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska naturalnego:

1) teren polozony w otulinie Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego — obowiazujg zasady ochrony
na podstawie przepiséw odrebnych / plan ochrony zgodnie z rozporzadzeniem nr 10/98 z dnia 16.06.
1998r., Dz.U. Woj. Bielskiego nr 9/98 poz. 111 /,

2) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych, wéd gruntowych
i gruntu;

3) gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z zasadami obowigzujgcymi dla miasta Ustronia oraz
okreslonymi w odrebnych przepisach szczegdlnych; _

4) na terenie planu majg zastosowanie iasady obowigzujace dla strefy ,B" ochrony uzdrowiskowej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg warunki jak dla zabudowy mieszkaniowej zgodnie z
przepisami odrebnymi / prawo ochrony $rodowiska art. 113 ust.2 pkt 1, Dz.U z 2008 r. nr 25 poz.
150/;

6) zakaz prowadzenia dziatan majgcych wpltyw na fizjografie uzdrowiska i jego zatozenie przestrzenne
lub wiasciwosci lecznicze klimatu;

7) zakaz lokalizacji obiektbw mogacych bezposrednio zagrazaé¢ jakosci wod podziemnych
i powierzchniowych - zgodnie z zasadami ochrony GZWP nr 347 ,dolina rzeki gérna Wista” oraz
ochrony uje¢ wody pitnej na zbiorniku Goczatkowice.



Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej
§6

Ustala sie:
1) mozliwoS¢ remontu, rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;
2) zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej wzdtuz ciggow komunikacyjnych ( drég, ulic ) ;

§7

1. Ustala sie:

- zaopatrzenie w wode ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode ;

- dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych urzgdzen zaopatrzenia w wode ( studni ) po spetnieniu
warunkoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych ;

- petne pokrycie zapotrzebowania na wode na cele bytowo-komunalne oraz na potrzeby
zabezpieczenia przeciwpozarowego (urzadzen hydrantowych ) dla terenu wyznaczonego w planie.

2.Ustala sie:

- odprowadzenie $ciekéw do istniejacej kanalizacji zbiorczej w systemie rozdzielczym.

- nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych migjsc postojowych
i placéw o powierzchni powyzej 0,1 ha oraz odwodnienia drog publicznych w urzgdzeniach
wyposazonych w separatory zwigzkéw ropopochodnych przed wprowadzeniem ich do odbiornika.

§8

Ustala sie:

1) mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz z sieci gazociggdw sredniopreznych .

2) stosowanie lokalnych Zrédet ciepta z zastosowaniem indywidualnych systemow grzewczych, z
wykorzystaniem czystych nosnikéw energii takich jak gaz, olej opatowy, energia elektryczna lub
sfoneczna oraz urzadzeh grzewczych o duzej sprawnosci energetycznej i duzej efektywnosci
ekologiczne] (o niskich wskaznikach emisji zanieczyszczen).

3) dostawa mocy i energii elektrycznej w oparciu o istniejacy uktad sieci i urzadzen
elektroenergetycznych na poziomie $rednich napie¢ 15 kV.

4 mozliwo$¢ prowadzenia podziemnej sieci telekomunikacyjnej na terenach wszystkich ulic i ciggow
pieszych w obszarze objetym planem.

§9

Ustala sie:
- wywoz odpadow statych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat il

Ustalenia szczegdlowe
§10

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/ZP oraz 2MN/ZP ustala sie
nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:
Przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo o niskiej intensywnosci zabudowy z zielenig
urzadzong / parki, zielefice, stawy, sadzawki, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne itp. /;
Przeznaczenie dopuszczalne / uzupetniajgce / : budynki gospodarcze, altany, garaze, ciggi
piesze i pieszo-jezdne, parkingi.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace ksztattowania
budynkéw:



1) nieprzekraczalna linia zabudowy : 6 m od krawedzi jezdni ulicy oznaczonej na rys. planu KDD (
ul. Solidarnosci ) oraz ulic : Nadrzecznej i Armii Krajowej (przy granicy
z obszarem opracowania ) ;
2) na s$cianach budynkéw zakazuje sie stosowania obiektdw reklamowych o powierzchni
wigkszej niz 1,5 m?,
3) na terenie, o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza sie lokalizacje sie budynkéw mieszkalnych
majgcych nastepujace cechy:

a) maksymalna wysokos¢ budynku: 15 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji: 4 ;

¢) dopuszcza sie formy dachu: jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe - minimalne

nachylenie potaci dachowej 25° - oraz mansardowe

4) na terenie, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych,
majgce nastepujace cechy:
a) maksymalna wysokos¢ budynku @ 6 m;
b) dopuszcza sie formy dachu: jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe - minimalne
nachylenie polaci dachowej 25° - oraz mansardowe
5) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki dachow i elewacii;

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce sposobu
zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia zieleni biologicznie aktywnej: 60% pow. terenu o ktérym mowa w
ust.1;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy : 25% pow. terenu o ktérym mowa w ust.1;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow ,matej architektury” /awki, zadaszenia, lampy i inne
elementy oswietlenia terenu, altany, oczka wodne, rzezby ogrodowe itp./;
4) ustala sie mozliwosé lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w formie zespotow
parkingowych o maksymalnej liczbie miejsc 10 kazdy;
5) przy lokalizacji obiektéw budowlanych obowigzujg odlegtosci od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi odrebnymi przepisami w tym zakresie
B) stosowanie (lokalizacja) ogrodzen umozliwiajgcych migracje drobnej fauny;

4. Dla terenow o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje nastepujace ustalenie dotyczace systemu
transportowego :
a) dojazd do terenu oznaczonego na rysunku planu 1MN/ZP od drég publicznych:
ul. Solidarnosci ( czesciowo w granicach opracowania - oznaczona symbolem 1KDD)
oraz od ulic Nadrzecznej i Armii Krajowej ( przy granicy z obszarem opracowania );
b) dojazd do terenu oznaczonego na rysunku planu 2MN/ZP od drogi publicznej ( ulica Armii
Krajowej ).

§11

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZP ustala si¢ przeznaczenie terenu:
przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona, parkowa;
przeznaczenie dopuszczalne / uzupeiniajgce / : budynki gospodarcze, garaze, ciggi piesze i
pieszo-jezdne, miejsca postojowe
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:
1) zachowanie i utrzymywanie flory i fauny o charakterze siedlisk naturalnych
i pétnaturalnych; .
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow ,matej architektury” /Aawki, zadaszenia, lampy i inne
elementy o$wietlenia terenu, altany, oczka wodne, rzezby ogrodowe , itp./;
3) stosowanie (lokalizacja) ogrodzen umozliwiajgcych migracje drobnej fauny;
4) przy lokalizacji obiektéw budowlanych obowigzuja odlegtosci od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w tym
zakresie.
5) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki dachéw i elewacii;
6) minimalna powierzchnia zieleni biologicznie aktywnej: 60% pow. terenu o ktérym
mowa w ust.1;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy : 10% pow. terenu o ktérym mowa w ust.1,



8) mozliwos¢ realizacji budynkéw gospodarczych o funkcjach zwigzanych z utrzymaniem
porzadku i pielegnacjg zieleni zgodnie z warunkami jak w § 10 ust. 2 pkt 4i 5.

§12

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDD stanowi fragment ulicy klasy: dojazdowa
( ul. Solidarnosci );

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczgce sposobu
zagospodarowania terenu:
1} szerokosé ulicy w liniach rozgraniczajgacych: 10 metréw;
2) obowigzuje jedna jezdnia majgca co najmniej jeden pas ruchu w kazdym kierunku jazdy;
dopuszcza sie pasy zieleni, w tym szpalery drzew ;
3) mozliwosé lokalizacji chodnika;
4) umozliwia sie lokalizowanie tablic z informacjami turystycznymi;
5) zakazuje sie lokalizowania wolnostojacych obiektéw reklamowych i informacyjnych
o powierzchni powyzej 3 m%,

Rozdziat IV
Ustalenia koricowe

§13
Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 ze zmianami) ustala sie wysokosé stawki procentowej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na:

1) 10% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/ZP , 2MN/ZP oraz ZP ;
§14

Uchyla sie dotychczasowy Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w obszarze objetym
obecnym Planem.

§15
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ustron.
§16

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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